Stan na dzie sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

10.02.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZ ACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper MEGASS SPOLKA Z OGRANICZON A ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer KRS: 0001158602
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numeajwego Rejestrugdlowego Iub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i DziatadnbGospodarcze))

Adres ul. JANA HENRYKA D ABROWSKIEGO, nr 75, lok. 78, miejsc. POZNA N,

kod 60-523, poczta POZNA N, kraj
POLSKA
Adres miejsca wykonywania dziataku gospodarczej, adres siedziby i adres

punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokaikszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

7812085295 541023120
Numer telefonu 792792564
Adres poczty elektronicznej biuro@ggass.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej megass.pl

dewelopera

Il DO SWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DO SWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO (nale zy wskaza, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsjwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy
Data rozpocgcia hie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy

0 pozwoleniu na zytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKO NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Ailes nie dotyczy
Data rozpocgcia nie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy

0 pozwoleniu na zytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKO

NCZONEGO PRZEDSIEWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpocgcia nie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy
0 pozwoleniu na zytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadziesi
postpowania egzekucyjne
na kwot powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZ ACE NIERUCHOMO $CI | PRZEDSI EWZI ECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZ ACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obgbu ewidencyjnegb

Brzeg, ul. Starobrzeska 30K

DZIALKA 959/4 STAROBRZESKA 30J
DZIALKA 959/5 STAROBRZESKA 30K
DZIALKA 959/6 STAROBRZESKA 30I
DZIALKA 959/34

DZIALKA 957/30

DZIALKA 957/31

DZIALKA 957/32

Nr ksiegi wieczystej

OP1B/00017638/5
OP1B/00017639/2
OP1B/00017640/2
OP1B/00051650/5
OP1B/00051652/9
OP1B/00051651/2
OP1B/00051490/5

Istniejace obcyzenia hipoteczne
nieruchoméci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksgi wieczystej

hipotekg umowng tgczng do kwoty 6.750.000,00 zt
(szes¢ miliondw siedemset piecdziesigt tysiecy

ztotych) ujawniong pod nr 1 na rzecz Piastowskiego

1 Jereli dzialka nie posiada adresu, ngl@pisowo okréli¢ jej potazenie.




Banku Spotdzielczego w Janikowie z siedzibg w
Janikowie (REGON 000676460, KRS 0000135971)
— hipotekg na zasadzie rOwnego pierwszenstwa z
hipotekg umowng tgczng do sumy 3.000.000,00 zi
ujawniong pod nr 2 na rzecz Banku Spoétdzielczego
w Nakle nad Notecig i z hipotekg umowng tgczng do
sumy 3.572.000,00 zt ujawniong pod nr 3 na rzecz
Kujawsko-Dobrzynskiego Banku Spoétdzielczego,
wpisang do wspoétobcigzenia z innymi ksiegami
wieczystymi (KW nr: OP1B/00017638/5,

OP1B/00017639/2, OP1B/00017640/2,
OP1B/00051652/9, OP1B/00051651/2 i
0= 10110 ) T ———

hipotekg umowng tgczng do kwoty 3.000.000,00 zt
(trzy miliony ztotych) ujawniong pod nr 2 na rzecz
Banku Spotdzielczego w Nakle nad Notecig z
siedzibg w Nakle nad Notecig (REGON 000495585,
KRS 0000014849) — hipotekg na zasadzie rownego
pierwszenstwa z hipotekg umowng tgczng do sumy
6.750.000,00 zt ujawniong pod nr 1 na rzecz
Piastowskiego Banku Spoétdzielczego w Janikowie i z
hipotekg umowng tgczng do sumy 3.572.000,00 zi
ujawniong pod nr 3 na rzecz Kujawsko-
Dobrzynskiego Banku Spoétdzielczego, wpisang do
wspotobcigzenia z innymi ksiegami wieczystymi (KW
nr: OP1B/00017638/5, OP1B/00017639/2,
OP1B/00017640/2, OP1B/00051652/9,
OP1B/00051651/2 i OP1B/00051650/5), ---------------
hipotekg umowng tgczng do kwoty 3.572.000,00 zt
(trzy miliony pieéset siedemdziesigt dwa tysigce
zlotych) ujawniong pod nr 3 na rzecz Kujawsko-
Dobrzynskiego Banku Spotdzielczego z siedzibg we
Wioctawku (REGON 000495065, KRS 0000065723)
— hipotekg na zasadzie rownego pierwszenstwa z

hipotekg umowng tgczng do sumy 6.750.000,00 zt




ujawniong pod nr 1 na rzecz Piastowskiego Banku
Spoétdzielczego w Janikowie i z hipotekg umowng

taczng do sumy 3.000.000,00 zt ujawniong pod nr 2

na rzecz Banku Spoéldzielczego w Nakle nad
Notecig, wpisang do wspotobcigzenia z innymi
ksiegami wieczystymi (KW nr: OP1B/00017638/5,
OP1B/00017639/2, OP1B/00017640/2,
OP1B/00051652/9, OP1B/00051651/2 [
OP1B/00051650/5), -----=-=n=nmnmmmmmmmmmm s

W przypadku braku ksgi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomi’

nie dotyczy

Informacje dotyczce obiektéw
istniejacych potaonych

w g3siedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunkiycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikgge z istniejgcego stanu zytkowania
terendw gsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnyctigtiwosci)

nie dotyczy

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsjwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr XVII1/193/20 Rady
Miejskiej w Brzegu z dnia 27 luty

Miejscowy plan odbudowy

2020r. w sprawie lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej przy

Inne*

ulicy Starobrzeskiej w Brzegu.
Dziennik Urz edowy Wojewddztwa
Opolskiego z dnia 12.03.2020

Ustalenia obowizujagcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneg
dla terenu olgtego
przedsgwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

inwestycja mieszkaniowa
polegaj gca na budowie budynku
wielorodzinnego przy ul.
Starobrzeskiej w Brzegu

Maksymalna intensywrsé zabudowy

1304m2/ 35% pow. terenu

2 W szczegdlnézi imie i nazwisko albo firma wkgiciela lub wytkownika wieczystego oraz istnigie obcizenia na nieruchonsoi.
% W szczegolnéxi obiekty generujce ucizliwosci zapachowe, hatasowayietine.
4 Akty prawne (rozpormzenia, zarmzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotycacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyseych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwesjiytowarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich atu{parku narodowego, rezerwatu przyrody, parkuokngzowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnikayrpdy, stanowiska dokumentacyjnegazytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowsjing zwierzt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochronyb&edniej i terenu ochrony gredniej ugcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lbbzaréw cichych poza aglomergcj

6) utworzenia obszaru ograniczoneggtiowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okrelenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego stoefyronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiekt@iejrarchitektury, tablic reklamowych i uwdzer reklamowych oraz ogrodaegich
gabarytow, standardéw jas@owych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywndé¢ zabudowy

4 kondygnacje

Maksymalna powierzchnia zabudowy

750m2/ 20% pow. terenu

Maksymalna wysok& zabudowy

16m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

44 (1miejsce na 1 lokal)

Warunki ochronyrodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

inwestycja mieszkaniowa nie
bedzie negatywnie wplywa ¢ na
srodowisko

Wymagania dotycice zabudowy

i zagospodarowania terenu pobmego
na obszarach szczegélnego zagroa
powodzy

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotycgce ochrony innych
terenow lub obiektow podlegaych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikac;ji

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Ustalenia obowizujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneg
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdupcych s¢ w odlegtcci

do 100 m od granicy terenu etggo
przedsgwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

D30MN/Z/KS - teren zabudowy
mieszkaniowej z ustugami oraz
zieleni g; funkcja zieleni
izolacyjnej z towarzysz acymi
urz gdzeniami; funkcja obstugi
komunikacji samochodowej-
garaze.

D34MN/U/P - teren zabudowy
mieszkaniowej z ustugami oraz
zieleni g; funkcja ustugowa wraz z
towarzysz gcym mieszkalnictwem
oraz zieleni a; funkcja
przemystowa , produkcyjna,
magazynowa, transportowa z
towarzysz gca zielenig i
pojedynczymi mieszkaniami

11.U - teren zabudowy ustugowej
22.MU - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodariawamzestrzennego umieszczaisiformacg ,Brak planu”.




11.PP - teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i
magazynéw

11.MU - teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j

droga wewn etrzna (1KDW)

ulica klasy lokalnej (1KDL i 2KDL)
ulica klasy zbiorczej (KDZ)

droga piesza (KDP)

Maksymalna intensywrsé zabudowy

1U-0,7-2,0
1MU 0,8-2,0
2MU 0,5-1,2
1PP 0,2-1,0

PU 0,5-1,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnaé¢ zabudowy

nie okre slono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

nie okre slono

Maksymalna wysok& zabudowy

1U 8m-13m oraz 18m do kalenicy
1MU do 15m do kalenicy

2MU do 7,5 oraz 13m do kalenicy
1PP do 10m oraz 15m do kalenicy
PU 7-10m oraz do 15m do
kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- zabudowa jednorodzinna - 2m.p.
na jedno mieszkanie

- biura 0,2m.p. na ka zde 10m2 PU
- gastronomia 0,2m.p. na ka zde
miejsce konsumpcyjne

- handel 0,2m.p. na ka zde 10m2
PU

- rekreacja i rozrywka 0,2m.p. na
10m2 PU

ustugi bytowe 1m.p.

- ustugi turystyki 0,2m.p. na 1
miejsce noclegowe

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniy
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu aftego
przedsgwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i zagospodarowania|

terenu

nie dotyczy

Sposoéb aytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

przestrzennego

gabaryty

nie dotyczy




forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnd¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochronyrodowiska i zdrowia  |nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotycgce zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu pobmego

na obszarach szczegélnego zagroa

powodzy

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspéiczesnej

wymagania dotycgce ochrony innych  [nie dotyczy
terenéw lub obiektéw podleggjych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi [nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi [nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywié zabudowy nie dotyczy
wysokas¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotycgce
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyni, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowan
przestrzennego

LXIX/695/24 Rady miejskiej
Brzegu z dnia 25.04.2024
informacja o rozbudowie
istnij gcego cmentarza

decyzjach o warunkach zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach grodowiskowych nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zageenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie wykazano

® Wskazane inwestycje dotycwv szczegélngci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynoskyoraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jakzgszczalnigciekdw, spalarniémieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwgstglu publicznego, maege

mie¢ znaczenie dla terenu @bggo przedswzicciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o0 zezwoleniu na realizacj
inwestycji drogowej

Przebudowa ulicy Starobrzeskiej,
opracowanie dokumentaciji
projektowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniskazytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj nie dotyczy

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycj
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionaln
sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycj
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o0 zezwoleniu na realizacj
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostpowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZ ACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budew

tak* nie*
Czy pozwolenie na budawest _
ostateczne tak* Aie*
Czy pozwolenie na budawest _
zaskatone taks nie*

Numer pozwolenia na budgw
oraz nazwa organu, ktéry je wyda

830/20 Starosta Brzeski przeniesion g ostatecznymi decyzjami: z dnia
16.05.2024 r. znak: B.6740.1.52.2024.At. i z dnia 03 .06.2025 r., znak:
B.6740.1.57.2025.Ak na rzecz Dewelopera

* Niepotrzebne skidi¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnieniaegsdecyzji
0 pozwoleniu na zytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérg
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pfn. zm.),oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacj o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakéczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpogezia
i zakaaczenia rob6t budowlanych

01.02.2026 — 31.07.2027

Opis przedsiwziecia Liczba budynkéw 1
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow nie dotyczy

na nieruchomgi (nalezy poda
minimalny odstp migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziatzrodet finansowania
przedsgwziecia deweloperskiego

Rodzaj posiadanycirodkéw finansowych
— kredyt,srodki wkasne, inne

srodki wiasne 25% oraz kredyt
75%

lub zadania inwestycyjnego

W nastpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia siw przypadku
kredytu)

Piastowski Bank Sétdzielczy w
Janikowie

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokas¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczeni
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczyzshgromadzenigrodkéw piengznych wptacanych przez
Nabywe; na cele okrdone w umowie deweloperskiej

Bank, prowadzcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjorwppdaty i wyptaty odebnie dla
kazdego nabywcy, a nadanie nabywcy podaje szczegétowe informacje dageavptat i wyptat
dokonanych w wykoaniu umowy, ktérej stranjest nabywca wyspujacy z zadaniem udzielenia informag
takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywazkdnuje wptat na mieszkaniowy rachunek powiernic|
zgodnie z pospem realizacji przedsivziecia deweloperskiego. Wysokowptat dokonywanych przez
nabywe jest uzaléniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegiretapdw przedsivziecia

Ly

deweloperskiego, okénych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat m@smkaniowy rachunek

* Niepotrzebne skigi¢.

" Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 majal202 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnedo diomu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poZ7léraz z 2023 r. poz. 1114) wysdkaskladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowizujacej w dniu rozpocgxia sprzeday lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych amach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnegooMist stawk procentow okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ader praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu @eddzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



powierniczy po zakiczeniu danego etapu przegigziccia deweloperskiego, okilenego w harmonogrami
Deweloper informuje nabywma papierze lub innym trwatym éraku o zakdczeniu danego etapu
przeds¢wzigcia deweloperskiego. Prawo wypowiedzenia umowy phi@siowego rachunku powierniczed
przystuguje wydcznie bankowi i tylko z wanych powodéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 zimastrzeeniemze termin ten ulega skrdceniu,
przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawmews mieszkaniowego rachunku powierniczego
innym bankiem lub spoétdzielekas oszczdnasciowo-kredytovy ((zwary dalej ,.kag”). Bank informuje
nabywe na papierze lub innym trwatym érdku o terminie, w ktorym wypowiedziat umew
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w termifieldi od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku povitgego deweloper niezwtocznie zawiera z inn
bankiem lub kasumow: mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednalptieiej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bankagtizeéeniemze przedmiotem zawieranej umowy je
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkanionaegwnku powierniczego jak w przypadku umowy,
ktéra zostata wypowiedziangrodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowynhiatku
powierniczym g niezwtocznie przekazywane przez bank lubzkasktorych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy dinarzez dewelopera w innym banku lub innej kal
po przedstawieniu przez dewelopetwiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwiergzsgo,ze
rachunek, na ktéry mapy¢ przekazanérodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy. Deweloper, w terminie 10 (dzieisi) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowegol
rachunku powierniczego z innym bankiem lubaasformuje nabywe na papierze lub innym trwatym
nasniku o dokonanej zmianie. Nabywca meovstrzymaé dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy, do czasu wykonania przez tigeea obowizku, o ktérym mowa povegj. W
przypadku gdy deweloper nie przedstaswiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa péejyw terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkanioweghunku powierniczego, bank niezwtocznie zwr
nabywcomsrodki znajdugce sé na tym rachunku. Deweloper dyspongijedkami wyptacanymi z otwarte(
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu fioaraia lub refinansowania przeglsriccia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony tehuaek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego akap dewelopera. Bank wyptaca deweloperdémidki
pieniezne wptacone przez nabywoa otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, wizeniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej ifpoesdzeniu zakaczenia danego etapu realizacji
przeds¢wziecia deweloperskiego, w wysodm kwoty stanowicej iloczyn procentu kosztéw danego etaf
okreslonego w harmonogramie przeglsriccia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalngégo.
przypadku zakéczenia ostatniego etapu przegsiiccia deweloperskiego, okilenego w harmonogramie)
bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartynsmkigniowym rachunku powierniczyérodki
pieniezne wptacone przez nabywoa poczet realizacji ostatniego etapu prac pyetaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenagzj na nabywe prawa wynikaice z umowy deweloperskiej, w stanie woln
od obcizen, praw i roszcze oséb trzecich, z wytkiem obcizen, na ktére wyrazit zgagnabywca. Bank
dokonuje kontroli zakéiczenia kadego z etapow przedsiziccia deweloperskiego przed wyptdrodkow
pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo wdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kont]
dokumentacji w zakresie dotygym przedsiwzi¢cia deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi dewelop

Umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku povegeego w czasie jej obowdywania oraz w
terminie 60 (sz&dziesit) dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, nie zaallec zmianie bez zgody
Nabywecy, z wyjtkiem wysokdci oprocentowanidrodkéw piengznych gromadzonych na tym rachunku,
tym ze spos6b ustalania wysalod oprocentowania jest okdleny w tej umowieW przypad ku
odst gpienia na podstawie art. 43 ustawy od umowy dewelop  erskiej,
przez jedn g ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadaj gce mu srodki
pieni ezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko s$ci niezwtocznie po otrzymaniu o0 $wiadczenia o
odst gpieniu od umowy oraz dokumentéw wymienionych w umow ie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powie rniczego.

W przypadku rozwi gzania umowy deweloperskiej, innego ni  z na
podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawi g zgodne o $wiadczenia
woli 0 sposobie podzialu  srodkow pieni eznych zgromadzonych przez
nabywc e na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypta ca
$srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powiern iczym w
nominalnej wysoko $ci niezwtocznie po otrzymaniu o $wiadcze n, o
ktérych mowa powy zej oraz dokumentdw wymienionych w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powie rniczego.
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Nazwa instytucji zapewniggej
bezpieczastwosrodkéw nabywcy

Piastowski Bank Spétdzielczy w Janikowie

Harmonogram przedsizigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - do 30 IV 2026, koszt 2283703zt co stanowi  19% kosztu
inwestycji, zakres: stan zerowy budynku

Etap Il - do 31 X 2026, koszt 2857943zt co stanowi  24% kosztu
inwestycji, zakres: stan surowy otwarty

Etap Il - do 28 11 2027, koszt 2734299zt co stanow i 23% kosztu

inwestycji, zakres: stan surowy zamkni ety




Etap IV - do 30 IV 2026, koszt 2412653zt co stanowi  21% kosztu
inwestycji, zakres: roboty wyko Aczeniowe oraz instalacyjne

Etap V - do 31 VII 2027, koszt 1553177zt co stanowi  13% kosztu
inwestycji, zakres: zagospodarowanie terenu, przyt  acza, plac zabaw

Dopuszczenie waloryzacji ceny | Jezeli na skutek zmian w obowi gzujgcych przepisach stawka podatku
oraz okrélenie zasad waloryzacji | od towardw i ustug w odniesieniu do cen w cato $ci lub do
pozostatych do zapfaty ich cz  esci ulegnie zmianie - zostanie
zastosowana wha $ciwa stawka podatku, zgodnie z obowi  gzujacymi w
tym zakresie przepisami.
Jezeli stawka podatku od towardw i ustug ulegnie: ----

a) zmniejszeniu - to cena ulegnie obni zeniu o warto §¢ obni zonego
podatku od towarow i ustug, do zaptaty ktérego byta by zobowi gzana

Strona Nabywaj 3ca;
b) zwiekszeniu - to Strona Nabywaj gca wedtug swojego wyboru,
albo zobowi gzana bedzie do zaptaty odpowiednio wy zszej ceny,
powi ekszonej o warto $¢ podwy zszonego podatku od towardw i ustug,
albo skorzysta z uprawnienia do odst  gpienia w cato $ci od niniejszej
Umowy.

jezeli powierzchnia u zytkowa Lokalu, ustalona na podstawie obmiaru
powykonawczego, b edzie:

O réznié sie do 2% (dwa) in minus od okre s$lonej w umowie, to
Deweloper zobowi gzany b edzie do proporcjonalnego obni  zenia ceny,

O réznié€ sie do 2% in plus od okre $lonej w niniejszym akcie
notarialnym, to Strona Nabywaj aca wedtug wlasnego wyboru, albo
skorzysta z uprawnienia do odst gpienia od Umowy,

O réznié sie powy zej 2% (In plus lub In minus), to Deweloper
zobowi gzany b edzie do proporcjonalnego podwy zszenia lub

obni zenia ceny, a Nabywca ma mo zliwo $¢€ odst gpienia od umowy

WARUNKI ODST APIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPE RSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mma odsipi¢ 1. Stronie Nabywaj gcej przystuguje uprawnienie do
od umowy deweloperskiej lub jedng odst gpienia od niniejszej umowy deweloperskigj: ------  -=----m-mmmm—
z umow, o Ktorych mowa w art. 2 | ==-===========mmmmm e

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia | a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio

20 maja 2021 r. o ochronie praw | elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy, albo el  ementéw, o
nabywcy lokalu mieszkalnego ktorych mowa w art. 36 ustawy;

lub domu jednorodzinnego b)  jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie  sg
oraz DeWi?'OpefSkim Funduszu zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie inform acyjnym
Gwarancyjnym lub jego zat gcznikach, z wyj gtkiem zmian, o ktérych mowa w art.

35 ust. 2 ustawy; ---------------------

c) jezeli deweloper nie dor eczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zat  gcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartyc hw
prospekcie informacyjnym lub jego zat  gcznikach; ---

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub jego zat gcznikach, na podstawie ktorych

zawarto umow e dewelopersk g sa niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; ----

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zaw arto




umow e dewelopersk g nie zawiera danych lub informaciji
okre slonych we wzorze prospektu informacyjnego; = ----------------—--
f) w przypadku nie przeniesienia na nabywc e praw

wynikaj gcych z umowy deweloperskiej w terminie wynikaj acym z
te] UMOWY; -----m-mnmmmmmmmmmmmmmeeee

Q) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym banki em lub
kasa, w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust . 1 ustawy; -
h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wier  zyciela
hipotecznego lub zobowi gzania do jej udzielenia, o ktérych mowa

w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy; ---------=--== oo
i) w przypadku niewykonania przez dewelope ra obowi gzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ustawy, w terminie okr  eslonym w
tym przepisie; ------------------

) w przypadku nieusuni ecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego na zasadach okre $lonych w art. 41 ust. 11
ustawy,; -------------

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawc € istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 usta  wy; --------------
) jezeli syndyk za zadat wykonania umowy na podstawie art.

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto  $ciowe; -----------

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a-e, nabywca
ma prawo odst gpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.  -----=-m-=-=m-m=memmmmmmmmemeeeoooo
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f, przed
skorzystaniem z prawa do odst gpienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy (sto dwadzie  $cia) termin na
przeniesienie praw wynikaj gcych z umowy deweloperskiej, a w

razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odst gpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opé  znienia. ---------------
4, W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt g, nabyw  ca ma
prawo odst gpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu

przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.  ---------
5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h, nabyw  ca ma
prawo odst gpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
(szesédziesi eciu) dni od dnia jej zawarcia. -------=-======m=m=n  —mmemmmemeeee
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkti, nabyw ca ma
prawo odst gpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
(szesédziesi eciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomo  Sci
informaciji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy. -

7. Deweloper ma prawo odst gpié od umowy deweloperskiej w
przypadku niespetnienia przez nabywc e swiadczenia pieni eznego
w terminie lub wysoko $ci okre slonych w umowie, mimo

wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia za  legtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor  eczenia wezwania




chyba, ze niespetnienie przez nabywc e $wiadczenia pieni eznego
jest spowodowane dziataniem sity wy  zszej. ------------

8. Deweloper ma prawo odst agpié od umowy deweloperskiej w
przypadku niestawienia si € nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przen 0Sz3cego
na nabywc e prawa wynikaj gce z niniejszej umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dor  eczenia wezwania w
formie pisemnej w odst epie co najmniej 60 (sze $édziesi eciu) dni,
chyba ze niestawienie si e nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wy zszej. ------------

9. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzyman ia
oswiadczenia nabywcy o odst gpieniu od umowy, deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjn  ego, 0O
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja200 3r.0
ubezpieczeniach obowi agzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli

Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
~Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu

realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
okre slonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj e o wysoko Sci
$rodkow zwrdconych nabywey w zwi gzku z odst gpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow. -----------
W przypadku odst gpienia od niniejszej Umowy przez Stron ¢
Nabywaj acq i zaptaty do tego czasu cato $ci lub cz esci srodkéw
pieni eznych na poczet ceny przez Stron ¢ Nabywaj gcg, wptacone
kwoty, ktore nast epnie zostaly wyptacone Deweloperowi przez

Bank z mieszkaniowego rachunku powierniczego zostan a
zwrdcone przez Dewelopera, w wysoko  $ci nominalnej,
kazdorazowo w terminie nie diu zszym ni z 14 (czterna $cie) dni od
dnia zto zenia o $wiadczenia przez Stron ¢ Nabywajacg o

odst gpieniu od umowy, przelewem na konto wskazane przez

Stron @ Nabywajacanr: ......................... , ha warunkach

okre s$lonych w niniejszej Umowie, lub w przypadku zawarci a
przez Stron ¢ Nabywaj gcg umowy cesji wierzytelno $ci — na konto
wskazane przez cesjonariusza. -----------------=--=  ------

W tym miejscu notariusz pouczyta o przepisach ustaw y z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszka  Inego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, awi ec o tym, ze w przypadku odst gpienia od
umowy deweloperskiej zgodnie z art. 18 43wy  zej wymienionej
ustawy przez jedn g ze stron, bank wyptaca nabywcy

przypadaj ace mu s$rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, w nominalnej wysoko  $ci, niezwtocznie po
otrzymaniu o swiadczenia o odst gpieniu od umowy

deweloperskiej oraz dokumentéw wymienionych w umowi eo
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, natomiast w przypadku rozwi  gzania umowy
deweloperskiej, innego ni  z na podstawie art. 4543 ustawy, strony
przedstawi g zgodne o $wiadczenia woli 0 sposobie podziatu

srodkow pieni eznych zgromadzonych przez nabywc € na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysoko $ci niezwtocznie po otrzymaniu o $wiadcze i, o
ktérych mowa powy zej oraz dokumentow wymienionych w

umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachu nku
powierniczego. ------------------------




10. Oswiadczenie woli Strony Nabywaj aceji Deweloperaw
przedmiocie odst gpienia od niniejszej Umowy powinno by €
sporz adzone w formie pisemnej z podpisem notarialnie

PO SWIAACZONYM. ==-mmmmmmmmmm o oo oo oo

11. W przypadku skorzystania przez Stron e Nabywajaca z
prawa odst gpienia, o ktbrym mowa wy zej, Umow e uwaza sie za
niezawart g, a Strona Nabywaj gca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odst gpieniem od niniejszej Umowy.

12.  Oswiadczenie woli Strony Nabywaj acej o odst gpieniu od
niniejszej U mowy jest skuteczne, je zeli jego tre §¢ zawiera réwnie 2
zgod e na wykre slenie roszczenia o przeniesienie wtasno  $ci
nieruchomo $ci, zto zone w formie pisemnej z podpisami

notarialnie po $wiadCzonymi. ---------mmmmmmmmmm oo e
13. W przypadku odst gpienia od niniejszej Umowy przez
Dewelopera, Strona Nabywaj gca zobowi gzana jest niezwtocznie
wyrazi € zgod ¢ na wykre $lenie roszczenia o przeniesienie

wiasno sci nieruchomo $ci wpisanego do dziatu Il ksi  ag
wieczystych KW nr OP1B/00051490/5, OP1B/00051650/5,
OP1B/00051651/2, OP1B/00051952/9, OP1B/00017639/2,
OP1B/00017638/5 i OP1B/00017640/2 prowadzonych dla dziatek
nr: 959/4, 959/5, 959/6, 959/34, 957/30, 957/311957/32, w
przypadku jego umieszczenia w tych ksi  egach. -----

14.  Po zlozeniu o Swiadczenia woli Strony Nabywaj acej lub
Dewelopera o odst gpieniu od niniejszej Umowy, Strona

Nabywaj gca zobowi gzana jest i zobowi gzuje sie do

niezwlocznego przedto zenia Deweloperowi 0 swiadczenia

wyra zajacego zgod e na wykre slenie roszczenia o przeniesienie
wiasno sci nieruchomo $ci wpisanego do dziatu Il ksi  ag
wieczystych KW nr: OP1B/00051490/5, OP1B/00051650/5 ,
OP1B/00051651/2, OP1B/00051952/9, OP1B/00017639/2,
OP1B/00017638/5 i OP1B/00017640/2 lub innej prowadz onych dla
dziatek nr: 959/4, 959/5, 959/6, 959/34, 957/30, 95 7/31 i 957/32.
Oswiadczenie wyra zajace zgod e na wykre slenie z ksi eqgi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wikasno  $ci nale zy
dostarczy ¢ w formie z podpisem notarialnie po  $wiadczonym. -----1
15. Oswiadczenia stron o odst gpieniu od niniejszej Umowy,
zgodnie z podpunktami okre $lonymi powy zej, nale zy dor eczy ¢
Deweloperowi lub Stronie Nabywaj acej.

Nadto, Stronie Nabywaj acej przystuguje umowne prawo
odst gpienia od umowy deweloperskiej w nast  epujacych
przypadkach:
W sytuacji, w ktorej przedstawi Deweloperowi trzy d  ecyzje o
odmowie udzielenia kredytu hipotecznego przez r6  zne banki na
zakup przedmiotowej nieruchomo  $ci. ---
Jezeli stawka podatku od towardw i ustug ulegnie

zwiekszeniu - to Strona Nabywaj gca wedlug swojego
wyboru, albo zobowi gzana bedzie do zaptaty odpowiednio
wyzszej ceny, powi ekszonej o warto $¢ podwy zszonego podatku
od towardw i ustug, albo skorzysta z uprawnienia do odst gpienia
w cato $ci od niniejszej Umowy. W razie zamiaru skorzystani az
uprawnienia do odst apienia od Umowy, Strona Nabywaj gca
powinna zto zy¢ odpowiednie o $wiadczenie woli niezwiocznie po
otrzymaniu od Dewelopera pisma informuj  gcego o zmianach
przepisow podatkowych i wynikaj gcej z tego zmianie ceny, nie




pdzniej jednak ni z w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania pisma

jezeli powierzchnia u zytkowa Lokalu, ustalona na podstawie
obmiaru powykonawczego, b edzie:

\ rézni¢ sie do 2% in plus od okre $lonej w niniejszym akcie
notarialnym, to Strona Nabywaj aca wedtug wlasnego wyboru,
albo skorzysta z uprawnienia do odst  gpienia od Umowy, albo
zobowi gzana bedzie do zaptaty proporcjonalnie wy  zszej ceny. W
razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odst  gpienia od
niniejszej Umowy, Strona Nabywaj gca powinna niezwtocznie
ztozy¢é Deweloperowi o swiadczenie woli na pi $mie, nie pd znigj
jednak, jak w terminie 14 (czterna $cie) dni, liczonych od dnia
powzi ecia wiadomo $ci 0 zmienionej powierzchni Lokalu

O rézni¢ sie powy zej 2% (In plus lub In minus), to Deweloper
zobowi gzany b edzie do proporcjonalnego podwy zszenia lub
obni zenia ceny, a Nabywca ma mo zliwo $€ odst gpienia od umowy.
W razie zamiaru skorzystania z uprawnienia do odst  gpienia od
niniejszej Umowy, Strona Nabywaj gca powinna niezwiocznie
ztozy¢é Deweloperowi o swiadczenie woli na pi $mie, nie pd znigj
jednak, jak w terminie 14 (czterna $cie) dni, liczonych od dnia
powzi ecia wiadomo $ci 0 zmienionej powierzchni Lokalu

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzycielaotépznego na bezolgeniowe ustanowienie ogltnej whasnéci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnona nabywe po wptacie petnej ceny przez nabywdub
zobowgzaniu do jej udzielenia, feli takie obcizenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub inn&gerzyciela
hipotecznego na bezohegeniowe przeniesienie na nabyawstasndaci nieruchoméci wraz z domem jednorodzinnyr
lub wytkowania wieczystego nierucho’m gruntowej i wiasnéci domu jednorodzinnego stanaeego odgbng
nieruchomeéé¢, lub przeniesienie utamkowej@zi wlasndci nieruchomeéci wraz z prawem do wytznego korzystanig
Z czsci nieruchoméci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplgetnej ceny przez nabywdub
zobowgzaniu do jej udzielenia, feli takie obcizenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesami zgdéd Bankéw, z ktoryeynika, ze Banki wyrag zgod na bezobgizeniowe
ustanowienie og@bnej wlasnéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wigshma nabywe po wplacie petnej
ceny przez nabywgcna mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ustistawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nalyylokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweso®d Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kaby
innego wierzyciela hipotecznego na bezebeniowe przeniesienie wlasiw lokalu wytkowego na nabywc po
wptacie petnej ceny przez nabygitb zobowjzaniu do udzielenia takiej zgodyzgdi takie obcizenie istnieje, albg
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotegp na bezobgieniowe przeniesienie na nabywatamkowej
czesci whasndci lokalu wytkowego po wptacie peilnej ceny przez nabyvigb zobowazaniu do udzielenia takie
zgody, jezeli takie obcizenie istnieje. Nie dotyczy

Il. Informacja o maliwosci zapoznania giw lokalu przedsbiorstwa przez osa@bzainteresowagn zawarciem umowy|
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem kgji wieczystej prowadzonej dla nieruchosoin

2) aktualnym odpisem, wysgiem, zawiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centraldajformacji
Krajowego Rejestruflowego, jeeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestad@vego, albo aktualnyn
zawiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i mf@acji o Dziatalnéci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowalbo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 28 @ pkt 1 ustawy z dnia 7 lipc
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ adinawg architektoniczno-budowlanej nie wniost sprize;

=]
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnielaaaa w przypadku:



a) prowadzenia dziataldoi przez okres krétszy hidwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ristgd
roku,

b) realizacji inwestycji przez spdkcelong — sprawozdaniem spoétki domimuogj oraz spotki celoweyj;
5) projektem budowlanym;

6) decyzp o pozwoleniu na zytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakeeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) za&wiadczeniem o samodzieléw lokalu;
8) aktem ustanowienia oglinej wtasnéci lokalu;
9) dokumentem potwierdzggym:

a) zgock banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznegdezobcizeniowe ustanowienie oglinej wiasnéci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego widsnma nabywe po wptacie petnej ceny przez nabywicb
zobowizanie do jej udzielenia, 4eli takie obcazenie istnieje, albo zggdanku, kasy lub innego wierzyciel
hipotecznego na bezobgzeniowe przeniesienie na nabywawviasngci nieruchoméci wraz z domem
jednorodzinnym lub iytkowania wieczystego nieruchodu gruntowej i wiasnéci domu jednorodzinnegq
stanowacego odgbna nieruchoméc, lub przeniesienie utamkowej @zi wlasndgci nieruchomeéci wraz
z prawem do wyicznego korzystania z i nieruchomeéci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowy,
po wptacie petnej ceny przez nabywab zobowjzanie do jej udzielenia, eli takie obcizenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. fawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabyv
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraw@&operskim Funduszu Gwarancyjnym — zgbenku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezgboiowe przeniesienie wlasfw lokalu wytkowego na
nabywe po wptacie petnej ceny przez nabywob zobowjzanie do udzielenia takiej zgody,zgd takie
obcigzenie istnieje, albo zgedbanku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego bezobcizeniowe
przeniesienie na nabywcutamkowej czsci wtasndci lokalu wytkowego po wptacie petnej ceny przd
nabywe lub zobowjzanie do udzielenia takiej zgodyz@i takie obcjzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki piengzne zgromadzone Wiastowski Bank Sotdzielczy w Janikowie , prowadacym/prowadzcej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamgkni mieszkaniowy rachunek powierniczy,a sobjete ochron

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadaabkreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gweggaym, systemie gwarantowania depozytdw oraz musowe]
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 or&2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obayzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochronasrodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranepbec Piastowski Bank Soldzielczy w
Janikowie |,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentemragupionym do srodkéw gwarantowanych) jest #@dy
Z powierzajcych, w granicach wynikagych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tycheenku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo @odkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadagy na jednego deponenta to rownowsitov ziotych 100 000 euro; w przypadkad
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czexv2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste|
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrykagiji, srodki deponenta, w terminie 3 miesy od dnia ich
wptywu na rachunek, oélie § gwarancjami ponad réwnowastow ztotych 100 000 euro,

— podstaw wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleej deponentowi jest suma wszystkich podlggyaih
ochronie nalgnosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym madéci z tytutu srodkow zgromadzonych na jeg
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatdradkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptatasrodkow gwarantowanych — co do zasady —¢mge w terminie 7 dni roboczych od dnia spetniemarunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfatasrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Piastowski Bank Soétdzielczy w Janikowie  korzysta take z nastpujacych znakéw towarowych:

ja3)

Mmi

O




(5{;37 Bank Piastowski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowanpodgéw mana uzysk& na stronie internetowej Bankowed
Funduszu Gwarancyjnegbttps://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umoigszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatestytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustagnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).0ddziat instytucji kredytowejrozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dniaskIpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest offy systemem gwarantowania fqs&wa macierzystego, co oznacz&g hie maj do niego
zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gweggaym, systemie gwarantowania depozytéw oraz prsowe]
restrukturyzacji. Nie dotyczy




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia gytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m powierzchni aytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nadgti
przeniesienie prawa wiasft
nieruchoméci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
Z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustaw
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnegag
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudzie n 2027

Okreslenie potaenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

5

albo budynku, w ktérym
ma znajdowa si¢ lokal mieszkalny

Technologia wykonania

tradycyjna

bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnegag
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac wykmzeniowych

w czesci wspélnej budynku i terenig
wokét niego, stanowtym czs¢
wspolng nieruchomeci

Czesci Wspolne
1. Ciagi komunikacyjne
*Posadzka
—plytki lastrykowe lub gresowe,
czesciowo betonowe zatarte na
gtadko
2. podziemie
posadzka przemystowa lub kostka
brukowa, posadzka gresowa,
ceramiczna, malowana lub zatarta na
gtadko
Sciany
—malowane na gotowo wg kolorystyki
budynku
*Balustrady
—stalowe pr etowe, z profili lub z
ptaskownika, malowane
Liczniki pr gdu w wej $ciu do budynku
Oswietlenie cz esci wspdélnych —
wedtug projektu.
Wezel cieptowniczy w podzieniu
budynku, piony i olicznikowanie
indywidualne dla ka zede lokalu

2.Elewacja




*tynk mineralny, barwiony w masie
lub malowany

wg kolorystyki budynku

«cok6t budynku

—tynk mozaikowy

*balustrady balkonowe

—stal nierdzewna lub slal czarna
malowana proszkowo

3.ROBOTY WYKONCZENIOWE
ZEWNETRZNE

a. Elewacja wykonana metod a
lekk a, obrébki blacharskie,
Odwodnienie grawitacyjne dachu.

b. Zagospodarowanie terenu
obejmowa ¢ bedzie uporz gdkowanie
terenu, uksztattowanie terenu po
robotach zewn etrznych

C. Drogi dojazdowe i miejsca
postojowe

Liczba lokali w budynku 44

Liczba miejsc garawych 12/42

i postojowych

Dostpne media w budynku woda, c.w.u.,c.0., energia
elektryczna, TV naziemna i Sat,
dost ep do internetu, kanalizacja

sanitarna, domofon,

Doskp do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,zeli
przedsgwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokal
mieszkalnych

Np. lokal nr 1, poto zony na parterze budynku

Okreslenie powierzchni zytkowej

i uktadu pomieszczeoraz zakresu
i standardu prac wykmzeniowych,
do ktérych wykonania zobowauje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny o powierzchni: 00,00 m2
Lokal mieszkalny oznaczony symbolem: .....
Uktad pomieszcze n zgodny z zat gcznikiem graficznym.
Zakres i standard prac:

Standard wyko nAczenia budynku

Budynek Wielorodzinny

Stan Developerski

1. Konstrukcja

1.1 Sciany konstrukcyjne

*$ciany fundamentowe

—bloczki betonowe lub monolityczne

*$ciany konstrukcyjne budynku

—scienne elementy drobnowymiarowe ( $ciany

zewn etrzne docieplone styropianem gr. od15 do 20 cm lub innym
réwnowa znym)

*Sciany mi edzy lokalowe konstrukcyjne, wykonane ze  $ciennych




elementéw drobnowymiarowych

1.2 Stropy, elementy zelbetowe

estrop zelbetowy lub g esto zebrowy, ptyta kanatowa, filigran itp.
*podci agi, trzpienie

—zelbetowe monolityczne lub plyta kanalowa spr  ezana
*nadpro za okienne i drzwiowe

—belki nadpro zowe prefabrykowane lub monolityczne

1.3 DACH PLASKI

- w konstrukcji stropodachu

- ocieplenie dachu - ptyta styropianowa min 10-40cm Jizolacja papa
termozgrzewalna, lub membrana dachowa

2. Prace Wyko Aczeniowe
2.1 Tynki i okladziny wewn etrzne

tynki wykonane z gipsowych mas tynkarskich lub cem entowo-
wapienne bez przygotowania powierzchni pod malowani e

*bez malowania

ssufit

bez przygotowania pod malowanie

2.2 Scianki dziatowe

swykonane elementéw drobnowymiarowych

2.4 Stolarka

sstolarka okienna

— okna z profili PCV, szklone szklem zespolonymmin. trzyszybowym,
sstolarka drzwiowa

— drzwi wej sciowe do mieszkania, typowe, ptytowe wzmacniane,
antywlamaniowe

estolarka drzwiowa wewn etrzna

- brak

sstolarka aluminiowa

— drzwi wej $ciowe do budynku

2.5 Posadzki

*mieszkanie

— warstwa cementowa zatarta na ostro
* balkon

—warstwa cementowa zatarta na ostro lub prefebrykow  ana
2.5 Instalacja centralnego ogrzewania
erury PP lub inne

«grzejniki stalowe plytowe, w tazienkach grzejniki stalowe
drabinkowe

stermoregulatory grzejnikowe
epodzielniki ciepta, liczniki ,lub inne uktady pomi arowe zu zycia
energii

2.6 Instalacja wod —kan.

einstalacja kanalizacyjna

—rury PCV

sinstalacja wodna

—rury PP lub inne

*bez urz gdzen (bez bialego monta zu)
2.7 Instalacje elektryczne

eprzewody instalacji zgodnie z projektem




egniazdka, wyt gczniki w standardzie podstawowym
Rozdzielnica mieszkaniowa wedtug projektu

2.8 Instalacja domofonowa

*przewody instalacji zgodnie z projektem wraz z urz
swideodomofony lub domofony

2.9 Instalacja telewizyjna

*przewody instalacji zgodnie z projektem

*bez urz gdzen

3.0 Dzwig osobowy

4.0 Szlaban automatyczny zamykaj acy wjazd na posesj €

5.0 Automatyczna brama gara zowa.

Strona sprzedaj gca zastrzega sobie mo zliwo $¢ wprowadzenia
materiatbw zamiennych w stosunku do projektu i stan dardu po
uprzedniej zgodzie projektanta. Zastosowane materia  ty musz g
posiada ¢ atesty i by ¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie.

Projekty przyj ete do realizacji budynku podlegaj g modyfikacji
zgodnej z przepisami prawa budowlanego w trakcie bu ~ dowy

adzeniami

Data wydania zaviadczenia
0 samodzieln¢xi lokalu
mieszkalnego

do ko nca wrze $nia 2027

Data ustanowienia o¢lonej
wiasndci lokalu mieszkalnego

31 pazdziernik 2027r.

Informacje o lokalu ytkowym
nabywanym réwnocZeie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cert lokalu wytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czsci wtasndci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nagti nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasfw lokalu
uzytkowego albo utamkowej ezci
wiasndaci lokalu wytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowaart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 an2p21 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub dgetdnorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gvegjaym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwesfyjggo otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz igbbtruwarunko-
wan lokalizacji inwestycji wynikajcych z istniegcego stanu aytkowania terenéwagsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uegliwosci)..







